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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-1 
โครงการอาคารชุด เดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ ระยะด าเนินการ ฉบับที่ 1/2565 ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565 
นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

บทที ่1  
บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำ  

 โครงการอาคารชุด เดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ ตระหนักถึงความส าคัญของผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อม 
ต่อสุขภาพและอนามัยของพนักงานและผู้พักอาศัย ที่อาจเกิดจากการด าเนินกิจการของ โครงการ และเพื่อปฏิบัติตาม
พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.  2535 ดังนั้น โครงการจึงได้จึงได้ด าเนินการตามแผน 
การติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมภายในโรงแรม ตามแนวทางของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดล้อม โดยได้มอบหมายให้ บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อน าเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม ทุก 6 เดือน โดยรายงานฉบับนี้ จะน าเสนอผลการติดตามตรวจสอบฯ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565
รายละเอียดโครงการ 

โครงการอาคารชุดเดอะ สเตจ ตาปูน อินเตอร์เชนจ์ ตั้งอยู่ที่ เลขที่ 318 ถนนประชาราษฎรสาย 2 แขวงบางซื่อ 
เขตบางซื่อ กรุงเทพมหานคร ด าเนินกิจการโดย บริษัท เรียลแอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด ได้ด าเนินการ ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2559 
โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1.1.1 ลักษณะ/ประเภทโครงกำร 

โครงการอาคารชุด เดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ ประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
ตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด โดยมีจ านวนห้องชุดทั้งสิ้น 777 ห้อง จัดเป็นอาคารประเภท ก คือ อาคารชุดที่มีจ านวน
ห้องนอนรวมกันทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกัน หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 500 ห้องนอนขึ้นไป ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งอาคารบางประเภทและบางขนาด ทั้งนี้
ในรายงานฯ ระบุมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
ให้โครงการน าไปปฏิบัติ เพื่อป้องกันผลกระทบอันเนื่องมาจากการด าเนินงานของโครงการ 

1.1.2 ที่ต้ังโครงกำร 

โครงการอาคารชุดเดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ ประกอบด้วยอาคาร คสล. สูง 36 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร  
มีจ านวนห้องชุดทั้งสิ้น 777 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย 773 ห้อง และห้องชุดพาณิชย์ 4 ห้อง ของบริษัท  
เรียลแอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด ตั้งอยู่ที่ เลขท่ี 318 ถนนประชาราษฎร์สาย 2 แขวงบางซื่อ เขตบางซื่อ กรุงเทพมหานคร  
ดังแสดง รูปที่ 1-1 

สภาพภูมิประเทศของพื้นที่ตั้งโครงการปัจจุบันเป็นพื้นที่ราบ และอยู่ระดับเดียวกับพื้นที่โดยรอบ ปัจจุบันพื้นที่
โดยรอบโครงการมีการใช้ประโยชน์เป็นอาคารชุดพักอาศัย อาคารพาณิชย์ ส านักงานขนาดเล็ก บ้านพักอาศัย พ้ืนที่ก่อสร้าง 
ห้างสรรพสินค้า และพื้นที่ว่างรอการใช้ประโยชน์ โดยมีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่อ่ืนโดยรอบ ดังนี้  

• ทิศเหนือ ติดกับ ถนนประชาราษฎร์สาย 2 กว้างประมาณ 25.0 เมตร (จ านวน 2 ช่องจราจร/ทิศทาง) 
และเป็นที่ตั้งของแนวรถไฟฟ้า MRT สายสีน้ าเงิน (บางซื่อ-ท่าพระ) และอาคารพาณิชย์สูง 4 ช้ัน จ านวน 
16 คูหา 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-2 
โครงการอาคารชุด เดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ ระยะด าเนินการ ฉบับที่ 1/2565 ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565 
นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

• ทิศตะวันออก ติดกับ บ้านเลขที่ 334 ประกอบด้วย บ้านไม้สูง 2 ช้ัน จ านวน 1 หลัง และบ้าน คสล.สูง 3 
ช้ัน จ านวน 1 หลัง ถัดไปเป็นพื้นทีว่่าง อาคารพาณิชย์ สูง 4 ช้ัน และอาคารสูง 6 ช้ัน 

• ทิศใต้ ติดกับ ถนนส่วนบุคคล กว้างประมาณ 1.0-2.0 เมตร ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัยสูง 2 ช้ัน จ านวน 9 
หลัง และโรงเรียนเทพสัมฤทธ์ิวิทยา 

• ทิศตะวันตก ติดกับ อาคารพาณิชย์ สูง 4 ช้ัน ลานจอดรถยนต์ ถนนส่วนบุคคลกว้างประมาณ 3.0 เมตร 
และถนนภาระจ ายอม กว้างประมาณ 0.5-1.8 เมตร ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัยสูง 2 ช้ัน (บ้านเลขที่ 242) 
และพื้นที่โครงการอาคารชุดเดอะ ทรี อินเตอร์เชนจ์ จ านวน 2 อาคาร สูง 40 ช้ัน และ 41 ช้ัน 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                1-3 
โครงการอาคารชุด เดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ ระยะด าเนินการ ฉบับที่ 1/2565 ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565 
นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ 
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รูปที่ 1-1 แผนที่แสดงที่ต้ัง โครงกำรอำคำรชุดเดอะ สเตจ เตำปูน อินเตอร์เชนจ ์



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-4 
โครงการอาคารชุด เดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ ระยะด าเนินการ ฉบับที่ 1/2565 ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565 
นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 
ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

1.1.3 ขนำด และรูปแบบของโครงกำร 

โครงการอาคารชุดเดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ ตั้งอยู่บนพื้นทีข่นาด 3-3-84.9 ไร่ ประกอบด้วยอาคาร
จ านวน 3 อาคาร มีขนาดพื้นทีใ่ช้สอยอาคารรวมเท่ากับ 49,527.61 ตารางเมตร ได้แก่ 

1) อำคำรชุดพักอำศัย สูง 36 ชั้น (อำคำร A) จ านวน 1 อาคาร มีขนาดพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมเท่ากับ 
49,397.03 ตารางเมตร จัดเป็นอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษสูง 36 ช้ัน มีความสูง 123.90 เมตร (ระดับสูงสุด
อาคาร) จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดรวมทั้งสิ้น 777 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย 773 ห้อง และห้องชุดพาณิชย์ 
(ร้านค้า) 4 ห้อง พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวก และบริการ เช่น ห้องออกก าลังกาย สระว่ายน้ า สวนหย่อม ที่จอดรถยนต์ 
340 คัน และทีจ่อดรถยนต์รับจ้างสาธารณะ (Taxi) จ านวน 4 คัน (รูปที่ 1-2) ห้องชุดมีรายละเอียดขนาดดังต่อไปนี้ 
 

1.1) รูปแบบห้องชุดพักอำศยั มี 4 รูปแบบ จ านวน 773 ห้อง ดังนี้ 
ล ำดับ รูปแบบ พ้ืนที่ (ตร.ม.) จ ำนวน (ห้อง) 

1 A1 26.31 270 

2 A2 33.25 383 
3 B1 56.10 90 
4 B2 61.41 30 

รวมทัง้หมด 773 

 
1.2) ห้องชุดพำณิชย์ (ร้ำนค้ำ) บริเวณช้ันที่ 1 จ านวน 4 ห้อง ขนาดพื้นที่รวมประมาณ 214.10 ตารางเมตร 

มีความสูงของห้องชุดพาณิชย์ 1-3 สูงเท่ากับ 4.40 เมตร และความสูงของห้องชุดพาณิชย์ 4 สูงเท่ากับ 3.50 เมตร  
2) อำคำรพักขยะรวม สูง 1 ชั้น (อำคำร B) จ านวน 1 อาคาร มีขนาดพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมเท่ากับ 25.81 

ตารางเมตร 
3) อำคำรซุ้มทำงเข้ำ-ออกโครงกำร สูงมากกว่า 5.0 เมตร (อาคาร C) มีขนาดพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมเท่ากับ 

104.77 ตารางเมตร 

1.1.4 กิจกรรมกำรใช้สอยประโยชนข์องอำคำร 

กิจกรรมการใช้สอยประโยชน์ของโครงการ เน้นการพักอาศัย และการพักผ่อนเป็นหลัก พร้อมสิ่งอ านวย 
ความสะดวก และบริการที่มุ่งเน้นส าหรับการใช้ชีวิตสมัยใหม่ในเมืองหลวง มีขนาดพื้นที่ใช้สอยรวมของอาคารโครงการ 

เท่ากับ 49,527.61 ตารางเมตร (ตำรำงที่ 1-1) ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-5 
โครงการอาคารชุด เดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ ระยะด าเนินการ ฉบับที่ 1/2565 ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565 
นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ 
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ตำรำงที่ 1-1 ขนำดพ้ืนที่ และกิจกรรมกำรใช้สอยประโยชน์อำคำร โครงกำรอำคำรชุดเดอะ สเตจ เตำปูน อินเตอร์เชนจ์  

ชั้นที่ กิจกรรมกำรใช้สอยประโยชน์อำคำร ขนำดพื้นที่ใช้สอย (ตร.ม.) 

อำคำรชุดพกัอำศยั สงู 36 ชั้น 

ชั้นใต้ดิน  ห้องเครื่องปั๊มน้ า  91.76 

ชั้นที ่1 ห้องชุดพาณชิย์ จ านวน 4 หอ้ง ทางวิ่ง ที่จอดรถยนต์ จ านวน 36 คัน และ
ที่จอดรถยนต์รับจา้งสาธารณะ จ านวน 4 คัน  
ห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องน้ าส่วนกลาง ห้องควบคุม  
ห้องเก็บของ หอ้งแม่บ้าน โถงลิฟท์และลฟิท์โดยสาร โถงลิฟท์และลิฟท์
ดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ  

2,094.35 

ชั้นที ่2 ทางวิ่งและที่จอดรถยนต์ จ านวน 63 คัน ห้องเก็บของ โถงลิฟท์และลิฟท์
โดยสาร โถงลิฟท์และลิฟท์ดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

2,034.03 

ชั้นที ่3-5 ทางวิ่งและที่จอดรถยนต์ จ านวน 63 คัน/ชั้น (รวม 189 คัน) หอ้งเก็บของ 
โถงลิฟท์และลฟิท์โดยสาร โถงลิฟท์และลฟิท์ดับเพลิง บันไดหลัก 
และบันไดหนีไฟ  

6,102.09 

ชั้นที ่6 ทางวิ่งและที่จอดรถยนต์ จ านวน 52 คัน ห้องเก็บของ ห้องเครื่องปั๊มน้ า
สระว่ายน้ า ถังเก็บน้ า สระว่ายน้ า ห้องเครื่องก าเนดิไฟฟ้า ห้องเครื่องหม้อ
แปลงไฟฟ้า โถงลิฟทแ์ละลิฟท์โดยสาร  โถงลิฟท์และลิฟท์ดับเพลิง 
บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

1,934.78 

ชั้นที ่7 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 21 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพักขยะประจ าชั้น 
ห้องเครื่องซักผ้า ห้องเด็กเล็ก ห้องอ่านหนังสือ ห้องซาวน่า ห้องออกก าลังกาย 
ห้องเก็บของ สระวา่ยน้ า พื้นทีจ่ัดสวน โถงลิฟท์และลิฟท์โดยสาร โถงลิฟท์
และลฟิท์ดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

1,795.98 

ชั้นที ่8 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 24 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพักขยะประจ าชั้น 
โถงลิฟท์และลฟิท์โดยสาร โถงลิฟท์และลฟิท์ดับเพลิง บันไดหลัก 
และบันไดหนีไฟ 

1,241.38 

ชั้นที ่9 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 26 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพักขยะประจ าชั้น 
โถงลิฟท์และลฟิท์โดยสาร โถงลิฟท์และลฟิท์ดับเพลิง บันไดหลัก 
และบันไดหนีไฟ 

1,208.88 

ชั้นที ่10-36 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 26 ห้อง/ชั้น (รวม 702 ห้อง) ห้องไฟฟ้า 
ห้องพักขยะประจ าชั้น โถงลิฟท์และลิฟท์โดยสาร โถงลิฟท์และลิฟท์
ดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

32,639.76 

ชั้นดาดฟ้า  พื้นที่หนีไฟทางอากาศ (ขนาดพื้นที่ 10x10 เมตร) ห้องเครื่องปั๊มน้ า พื้นที่
จัดสวน ทางเดินโถงลิฟท์และลิฟท์โดยสาร โถงลิฟท์และลิฟท์ดับเพลิง 
บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

254.02 

ชั้นห้องเครื่องลฟิท์ ห้องเครื่องลิฟท์ และบันไดหนีไฟ 
 

รวมพืน้ที่ใช้สอยของอำคำรชุดพกัอำศยั สูง 36 ชั้น  49,397.03 

อำคำรห้องพกัขยะรวม 25.81 

อำคำรทำงเข้ำ  104.77 

รวมพืน้ที่ใช้สอยของโครงกำร 49,527.61 

ที่มำ : รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการอาคารชุดเดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ ปี 2558 
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รูปที่ 1-2 ผังโครงกำรอำคำรชุดเดอะ สเตจ เตำปูน อินเตอร์เชนจ์ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-7 
โครงการอาคารชุด เดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ ระยะด าเนินการ ฉบับที่ 1/2565 ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565 
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ห้องปฏิบัติการทดสอบตามมาตรฐาน ISO/IEC 17025: 2017 by TISI and DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001: 2015 และ ISO 14001: 2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

1.1.5 ทรัพย์ส่วนกลำงของอำคำรชุดพักอำศยัทัง้หมด 

โครงการอาคารชุดเดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดจ านวน 1 นิติบุคคล 
ได้แก่ บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด ซึ่งเข้ามารับผิดชอบบริหารจัดการโครงการตั้งแต่ปี พ.ศ. 2560 
เป็นต้นมา ทั้งนี้ได้จัดให้มีห้องส านักงานนิติบุคคล และห้องประชุม อยู่บริเวณช้ันท่ี 1 มีพื้นท่ีประมาณ 72.17 ตารางเมตร 
ซึ่งสามารถรองรับกรรมการนิติบุคคล พนักงาน และเจ้าหน้าที่นิติบุคคลได้ประมาณ 10 คน เพื่อดูแลและบริหารจัดการ

โครงการ โดยโครงการได้จัดให้มีทรัพย์ส่วนกลาง มีรายละเอียดดังตำรำงที่ 1-2 

ตำรำงที่ 1-2 รำยละเอียดโครงกำรอำคำรชุด เดอะ สเตจ เตำปูน อินเตอร์เชนจ์ 
รำยละเอียด โครงกำรอำคำรชุดเดอะ สเตจ เตำปูน อินเตอร์เชนจ ์

1. ทีดิ่นที่ตัง้อาคารชุด  โฉนดที่ดิน จ านวน 1 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 1568 เลขที่ดิน 36 
ขนาดพื้นที่ 3-3-84.90 ไร่ 

2. ส านักงานนิติบุคคล  บริเวณชั้นท่ี 1 ขนาดพื้นที ่72.17 ตารางเมตร 

3. โครงสร้าง และสิ่งก่อสร้างเพื่อความมั่นคง และ 
เพื่อป้องกันความเสียหายต่อตัวอาคารชดุ 

โครงสร้างและสิ่งก่อสร้างเพื่อความมั่นคงแข็งแรงของตัวอาคาร 

4. ทรัพย์ส่วนกลางที่มีไว้เพื่อใช้ประโยชน์ร่วมกัน
ส าหรับส่วนที่ใช้เพื่อการพักอาศัย 

- ห้องอา่นหนังสือ หอ้งเด็กเล็ก ห้องซาวน่า ห้องเครื่องซักผ้า  
ห้องออกก าลังกาย สระว่ายน้ า บริเวณชั้นที่ 7 

- ห้องน้ าส่วนกลาง ห้องเก็บของ และหอ้งซ่อมบ ารุง  
- โถงต้อนรับ โถงลิฟท์ ลิฟท ์โถงบันได และบันไดหนีไฟ ทางเดิน 
- ถังเก็บน้ าใต้ดิน และถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า 
- ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเตมิอากาศพรอ้มอุปกรณ์ 
- ระบบสุขาภิบาลสว่นกลางพร้อมอุปกรณ์ 
- ห้องควบคุมไฟฟา้ หอ้งงานระบบไฟฟา้ และห้องเครื่องก าเนดิไฟฟ้า 
- ระบบไฟฟา้ส่วนกลาง พร้อมอุปกรณ์ 
- ระบบเตือนปอ้งกันอัคคีภัยอาคาร พร้อมอุปกรณ์ ตู้ดับเพลิง 
- ระบบเสาอากาศโทรทัศน์ ระบบสายโทรศัพท์ 
- ระบบสายล่อฟ้าพร้อมอุปกรณ์ 
- ระบบรักษาความปลอดภยัส่วนกลางพร้อมอุปกรณ์ 
- ถนน ทางเดินเท้า และช่องจอดรถภายในโครงการ 
- ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และอาคารพักขยะรวมอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของโครงการ 
- พื้นที่สีเขียวชั้นพื้นดิน และบนอาคาร ประมาณ 2,672.73 ตารางเมตร 
- ที่จอดรถภายในอาคารจ านวน 340 คัน และที่จอดรถยนต์รับจ้างสาธารณะ     
  จ านวน 4 คัน 

 

1.1.6 จ ำนวนผู้พักอำศัยภำยในโครงกำร 

ปัจจุบันมีจ านวนผู้พักอาศัยในโครงการรวมประมาณ 500 คน 
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1.2 ระบบสำธำรณูปโภคภำยในโครงกำร 

1.3.1 ถนน กำรจรำจรภำยใน และลำนจอดรถ 

1) ถนนทำงเข้ำ-ออกโครงกำร 
ถนนทางเข้า-ออกโครงการมีจ านวน 1 จุด มีความกว้าง 6.00 เมตร โดยมีศูนย์กลางทางเข้า-ออกห่าง

จากแนวเขตที่ดินด้านทศตะวันตก 8.75 เมตร เช่ือมกับถนนประชาราษฎร์สาย 2 มีเขตทางกว้างประมาณ 25.0 เมตร 
จ านวน 2 ช่องจราจร/ทิศทาง 

2) ถนนภำยในโครงกำรโดยรอบอำคำร 
ถนนภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดทางรถวิ่งกว้าง 6.00 เมตร จัดให้มีการเดินรถ

แบบสองทิศทาง (Two way) และแบบ 1 ทิศทาง (One way) โดยมีเส้นทางจราจรสายหลัก และสายรองดังนี ้
- เส้นทางจราจรหลัก เริ่มจากทางเข้า-ออกโครงการ ถึงบริเวณทางขึ้น-ลงลานจอดรถยนต์โครงการ 

เป็นเส้นทางหลัก ส าหรับผู้พักอาศัยในโครงการ เข้า-ออก และขึ้นลงที่จอดรถยนต์ และรถยนต์รับจ้างจอดรับส่งผู้พักอาศัย 
- เส้นทางจราจรรอง ถนนบริเวณที่ถัดจากทางขึ้นลงลานจอดรถยนต์โครงการ วนไปด้านหลังและ

ด้านข้างอาคารโครงการ จนออกจากโครงการ บริเวณด้านหน้าโครงการเป็นเส้นทางรอง ส าหรับรถ Service ต่าง ๆ เช่น 
รถเก็บขนขยะและรถดับเพลิง เป็นต้น 

3) อำคำรจอดรถ โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์แต่ละคันมีขนาด 2.4 x 5.0 เมตร ภายในอาคาร และ
ภายนอกอาคารรวมที่จอดรถยนต์ ทั้งสิ้น 340 คัน และทีจ่อดรถยนต์รับจ้างสาธารณะ (Taxi) จ านวน 4 คัน 

1.3.2 น้ ำใช้ 
1) แหล่งน้ ำใช้ แหล่งน้ าใช้ที่จ่ายให้แก่โครงการ ได้แก่ น้ าประปาจากการประปานครหลวง โดยอยู่ในเขต 

การให้บริการของการประปานครหลวงสาขาประชาช่ืน โดยโครงการมีปริมาณการใช้น้ ารวมเฉลี่ยทั้งหมดประมาณ 
527.93 ลูกบาศก์ เมตร/วัน  หรือ  22.08 ลูกบาศก์ เมตร/ช่ัวโมง และปริมาณการใช้น้ า ในช่ัวโมงสูงสุด  66.24  
ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง (คิดจาก 3.0 เท่าของปริมาณการใช้น้ าเฉลี่ย) 

2) ระบบจ่ำยน้ ำของโครงกำร  
2.1) กำรส ำรองน้ ำ โครงการจะเช่ือมท่อน้ าประปาของโครงการกับท่อน้ าประปาของการประปานครหลวง 

มีโครงข่ายท่อผ่านด้านหน้าโครงการ โดยท่อหลักของโครงการที่ไปเชื่อมต่อมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว น าน้ าประปา
มายังถังเก็บน้ าส ารองใต้ดินของโครงการ มีขนาดความจุของถังเก็บน้ า ดังต่อไปนี้ 

(1) ถังส ำรองน้ ำชั้นใต้ดิน ถังส ารองน้ าใช้ทั่วไปบริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร จ านวน 2 ถัง มีปริมาตร
รวม 891.9 ลูกบาศก์เมตร โดยใช้ส าหรับส ารองน้ าทัว่ไป 661.9 ลูกบาศก์เมตร และน้ าดับเพลิง 
230.0 ลูกบาศก์เมตร และจัดให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง ขนาด 0.80x0.80 เมตร เพื่อความสะดวก 
และปลอดภัยในการล้าง หรือซ่อมบ ารุง 

(2) ถังส ำรองน้ ำชั้นดำดฟ้ำ จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 174.0 ลูกบาศก์เมตร ใช้ส าหรับส ารองน้ าใช้
ทั่วไป และจัดให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง ขนาด 0.80 x 0.80 เมตร เพื่อความสะดวก และปลอดภัย 
ในการล้าง หรือซ่อมบ ารุง 

- ภายในถังเก็บน้ าใช้ทุกถัง จัดให้มีการเคลือบสารป้องกันการปนเปื้อนจากสารมลพิษ 
ที่อาจซึมออกมาจากคอนกรีตภายในตัวบอ่เก็บน้ า โดยสารเคลือบต้องเป็นชนิดที่ปลอดภยั 
ต่อสิ่งแวดล้อม และปลอดภัยต่อการอุปโภคบริโภคของผู้พักอาศัย 
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(3) กำรส ำรองน้ ำใช้ของโครงกำร ถังส ารองน้ าใตด้ิน และช้ันดาดฟ้า มีปริมาตรรวมทั้งสิ้น 1,065.9 
ลูกบาศก์เมตร โดยเป็น 

- น้ าส ารองดับเพลิง 230.0 ลูกบาศก์เมตร ส ารองได้นาน 60 นาที 
- น้ าส ารองส าหรับใช้ทั่วไป 835.9 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าใช้ได้นาน 1.58 วัน 

2.2) ระบบจ่ำยน้ ำทั่วไป โครงการเช่ือมต่อท่อน้ าประปา ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร 
เข้ากับท่อของการประปานครหลวง บริเวณด้านหน้าโครงการติดถนนประชาราษฎร์สาย 2 ผ่านมาตรวัดน้ าเพื่อจ่ายน้ า
ใหก้ับห้องพักอาศัยภายในอาคาร และจ่ายกับส่วนต่าง ๆ โดยเก็บไวย้ังถังเก็บน้ าส ารองใตด้ิน แล้วสูบส่งน้ าขึ้นไปยังถังเก็บ
น้ าช้ันดาดฟ้า ผ่านท่อขนาด 150 มิลลิเมตร ด้วยเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 ชุด สลับกันท างานในช่วงเวลาปกติ และท างาน
พร้อมกัน ในช่วงเวลาที่ต้องการอัตราการใช้น้ าสูงสุด อัตราการสูบ 300 GPM/เครื่อง และมีความสูงในการสูบส่ง 130.0 
เมตร ก าลังส่ง 90 KW. โดยถังเก็บน้ าใช้ช้ันดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง มีความจุรวมเท่ากับ 174.0 ลูกบาศก์เมตร จากนั้น 
น้ าจะถูกจ่ายออกจากถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า ลงไปยังห้องพักต่าง ๆ หรือส่วนต่าง ๆ ของโครงการ จะจ่ายลงโดยอาศัย 
Package Booster Pump จ านวน 2 ชุด อัตราสูบ 180 GPM/เครื่อง เพื่อเพิ่มแรงดันในช้ันที่ 29-36 หลังจากนั้น 
จะจ่ายน้ าลงโดยติดตั้งวาล์วลดความดันทุก ๆ 5 ช้ัน ก่อนจ่ายใหก้ับห้องพกัอาศัย และส่วนต่าง ๆ  

2.3) ระบบจ่ำยน้ ำดับเพลิง โครงการอาคารชุด เดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ เป็นอาคารชุด 
พักอาศัยสูง 36 ช้ัน มีความสูงจากช้ันล่างถึงช้ันท่ี 36 รวมทั้งสิ้น 110.80 เมตร อาคารดังกล่าวจัดอยู่ในประเภทอาคารสูง
หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ดังนั้นจึงจัดเตรียมระบบดับเพลิงดังต่อไปนี้ 

- ระบบท่อยืน ติดตั้งตั้งแต่ช้ันล่างถึงช้ันดาดฟ้า ระบบท่อยืนทั้งหมดต่อเข้ากับท่อชลประทานส่งน้ า 
และระบบส่งน้ าจากถงัเก็บน้ าใตด้ินของอาคารสาหรับระบบดับเพลิงและจากหัวรับน้ าดบัเพลิงนอกอาคาร 

- จัดเตรียมตู้หัวฉีดน้ าดับเพลิงให้กับทุกช้ันของอาคาร ประกอบด้วยหัวต่อสายฉีดน้ าดบัเพลิงพร้อม
สายฉีดน้ าดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) และหัวต่อสายฉีดน้ าดบัเพลิง ชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2 ½ นิ้ว) พร้อมทั้งฝาครอบและโซ่ร้อยติดไว้ทุกระยะห่างกันไม่เกิน 64 เมตร และ 
เมื่อใช้สายฉีดน้ าดับเพลิงยาวไม่เกิน 30.0 เมตร ต่อจากตู้หัวฉีดน้ าดับเพลิง แล้วสามารถน าไปใช้ดับเพลิงในพ้ืนที่ทั้งหมด
ในช้ันนั้นได้ 

- จัดเตรียมถังเก็บน้ าส ารองส าหรับดับเพลิงความจุ 230 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาณน้ าส ารองได ้
ไม่น้อยกว่า 60 นาที ใช้ร่วมกับถังเก็บน้ าใช้ในโครงการ (ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 ระบุไม่น้อยกว่า 30 นาที) 

- จัดเตรียมเครื่องสูบน้ าดับเพลิงชนิดเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 2 ชุด ส าหรับจ่ายน้ าดับเพลิงให ้
โซนล่าง และโซนบนของอาคาร เพื่อให้แต่ละโซนมีความดันต่ าสุดดที่่หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงที่ช้ันสูงสุดของแต่ละโซน 
ไม่น้อยกว่า 0.45 เมกะปาสคาลมาตร แต่ไม่เกิน 0.70 เมกะปาสคาลมาตร 

- จัดเตรียมหัวรับน้ าดับเพลิงชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2 ½ นิ้ว) 
ติดตั้งภายนอกอาคาร สามารถรับน้ าดบัเพลิงจากรถดับเพลิง 

- จัดเตรียมเครื่องดับเพลิงแบบมือถือติดตั้งไว้ภายในตู้หัวฉีดน้ าดับเพลิง โดยให้มีหนึ่งเครื่องต่อพื้นที่
อาคารไม่่เกิน 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกิน 45.0 เมตร ทุกช้ัน 

- จัดเตรียมระบบดับเพลิงอัตโนมัติ SPRINKLE SYSTEM สามารถท างานได้ด้วยตัวเองทันท ี
เมื่อมเีพลิงไหม้ ติดตั้งครอบคลุมพื้นที่ทั้งหมดทุกช้ัน 
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1.3.3 น้ ำเสีย และสิ่งปฏิกูล 
1) กำรประมำณปริมำณน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูล น้ าเสียที่เกิดจากโครงการมาจากกิจกรรมในการด าเนินชีวิต

ตามกิจวัตรประจ าวันของบุคคลทั่วไป เช่น การซักล้าง การอาบช าระ ห้องส้วม ครัว และอาคารพักขยะรวม คาดว่า 
มีปริมาณน้ าเสียเกิดขึ้นของโครงการประมาณ 422.34 ลูกบำศก์เมตร/วัน โดยคิดที่ร้อยละ 80 ของปริมาตรน้ าใช้เฉลี่ย 
ซึ่งคุณภาพน้ าเสียเป็นประเภทน้ าเสียชุมชนทั่วไป โดยปัจจุบันหลังจากเปิดด าเนินโครงการแล้ว ในช่วงเดือนกุมภาพันธ์ 
2562 - มกราคม 2563 โครงการฯ ได้มีการค านวณปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้นจริง พบว่า มีปริมาณเพียง 90 ลูกบำศก์เมตร/วัน 
ซึ่งต่ ากว่าปริมาณที่คาดการณ์ไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังนั้น โครงการจึงได้แจ้งความประสงค์ 
ขอเข้ารับบริการบ าบัดน้ าเสียจากกรุงเทพมหานคร โดยได้มีการปรับปรุงระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ  
เพื่อเช่ือมต่อเข้ากับระบบบ าบัดกลาง ซึ่งรายละเอียดการปรับปรุง เบื้องต้นได้มีการยกเลิกหน่วยบ าบัดและปรับเปลี่ยน
จุดประสงค์ในการใช้งานหน่วยบ าบัดบางหน่วย โดยคงเหลือบ่อดักไขมัน บ่อ Septic 1 และ 2 และเปลี่ยนถังปรับอัตรา
การไหลเป็นบ่อหน่วงน้ าเสีย เพื่อใช้ในการบ าบัดน้ าเสียขั้นต้น ซึ่งสอดคล้องกับหลักเกณฑ์การขอรับบริการบ าบัดน้ าเสีย
ของกรุงเทพมหานาคร หลังจากท าการปรับปรุงระบบบ าบัดน้ าเสีย และเชื่อมต่อท่อระบายน้ าทิ้งเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของศูนย์การศึกษาและอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมบางซื่อแล้วเสร็จ โครงการได้รับอนุญาตให้ระบายน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดขั้นต้น 
ลงสู่บ่อพักท่อระบายน้ าสาธารณะของกรุงเทพมหานคร ตั้งแต่วันที่ 22 กรกฎาคม พ.ศ .2563 เป็นต้นมา รายละเอียดแสดงดัง
ภำคผนวก ค-1  

2) ระบบระบำยน้ ำเสีย และสิ่งปฏิกูลภำยในโครงกำร น้ าเสียทั้งหมดภายในอาคารจะระบายออกจาก
แหล่งก าเนดิ เพื่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ ซึ่งฝังอยู่ใต้ดินบริเวณที่จอดรถยนต์ ระบบระบายน้ า
เสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ประกอบด้วย 

- ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลจากโถส้วม โถปัสสาวะภายในห้องส้วม 
- ท่อระบายน้ าเสีย จากการช าระล้าง (Waste Pipe : W) เป็นท่อระบายน้ าจากการอาบน้ าและซักล้าง

ของห้องพักทุกห้อง และห้องกจิกรรมอื่น ๆ 
- ท่อระบายน้ าเสียจากครัว (Kitchen Waste : K) เป็นท่อระบายน้ าจากหอ้งประกอบอาหารของแต่ละห้องพักอาศัย 
- ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อที่ใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบระบายน้ าเสียและ 

สิ่งปฏิกูล ซึ่งได้แก่ ท่อน้ าเสียจากส้วม ท่อน้ าเสียจากการอาบและซักล้าง และระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่อจุดประสงค์ในการ
รักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ า ให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยทีสุ่ด นอกจากน้ียังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ในท่อ
ระบายน้ าเพือ่รักษา ดักกลิ่น (Trap Seal) ของเครื่องสุขภัณฑ์ไว ้

3) ระบบบ ำบัดน้ ำเสยี และสิ่งปฏิกูล โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวม 1 ชุด รองรับน้ าเสียจากห้องน้ า 
การอาบ ซักล้างท าครัวของห้องชุดพักอาศัย และอาคารพักขยะรวม รวบรวมมาตามท่อรวบรวมน้ าเสียภายในอาคารเข้า
ระบบบ ำบัดน้ ำเสียรวมชนิดเติมอำกำศ ขนำดควำมจุ 430 ลูกบำศก์เมตร ฝังไว้ใต้ดินบริเวณที่จอดรถยนต์ 
ประกอบด้วย ถังดักไขมัน ถังแยกกากตะกอน ถังปรับอัตราการไหลน้ า ถังเติมอากาศ ถังตกตะกอน ถังเก็บตะกอน ถังพัก
ตะกอนเวียนกลับ และถังพักน้ าใส ปัจจุบันหลังจากเปิดด าเนินโครงการแล้ว ในช่วงเดือนกุมภาพันธ์ 2562-มกราคม 
2563 โครงการฯ ได้มีการค านวณปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้นจริง พบว่า มีปริมาณเพียง 90 ลูกบำศก์เมตร/วัน ซึ่งต่ ากว่า
ปริมาณที่คาดการณ์ไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังนั้น โครงการจึงได้แจ้งความประสงค์ 
ขอเข้ารับบริการบ าบัดน้ าเสียจากกรุงเทพมหานคร โดยได้มีการปรับปรุงระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ  
เพื่อเช่ือมต่อเข้ากับระบบบ าบัดกลาง ซึ่งรายละเอียดการปรับปรุง เบื้องต้นได้มีการยกเลิกหน่วยบ าบัดและปรับเปลี่ยน
จุดประสงค์ในการใช้งานหน่วยบ าบัดบางหน่วย โดยคงเหลือบ่อดักไขมัน บ่อ Septic 1 และ 2 และเปลี่ยนถังปรับอัตรา
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การไหลเป็นบ่อหน่วงน้ าเสีย เพื่อใช้ในการบ าบัดน้ าเสียขั้นต้น ซึ่งสอดคล้องกับหลักเกณฑ์การขอรับบริการบ าบัดน้ าเสีย
ของกรุงเทพมหานาคร หลังจากท าการปรับปรุงระบบบ าบัดน้ าเสีย และเชื่อมต่อท่อระบายน้ าทิ้งเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของศูนย์การศึกษาและอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมบางซื่อแล้วเสร็จ โครงการได้รับอนุญาตให้ระบายน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดขั้นต้น 
ลงสู่บ่อพักท่อระบายน้ าสาธารณะของกรุงเทพมหานคร ตั้งแต่วันที่ 22 กรกฎาคม พ.ศ .2563 เป็นต้นมา รายละเอียดแสดงดัง
ภำคผนวก ค-1  
 

1.3.4 กำรจัดกำรมูลฝอย 
1) กำรรวบรวมขยะมูลฝอยภำยในโครงกำร 

1.1) ถังรองรับขยะ และห้องพักขยะแต่ละชั้น 
- ช้ันที ่1 จัดให้มีอาคารพักขยะรวม ด้านทิศใต้ของโครงการ ประกอบด้วย 3 ห้องได้แก่ ห้องพักขยะเปียก 

มีพื้นที่ 11.02 ตารางเมตร ห้องพักขยะแห้ง-รีไซเคิล มีพื้นที่ 6.09 ตารางเมตร และห้องพักขยะ
อันตราย มีพื้นที ่2.10 ตารางเมตร นอกจากน้ีบริเวณโถงลิฟท์โดยสาร จัดให้มีถังขยะขนาด 30 ลิตร 
จ านวน 4 ถัง/แห่ง รองรับขยะเปียก ขยะแห้งทั่วไป ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย พร้อมถุงด า 
และทีเ่ขี่ยบุหรี่ 

- ช้ันท่ี 2-6 เป็นทีจ่อดรถยนต์ จัดให้มีถังขยะ ขนาด 30 ลิตร จ านวน 4 ถัง รองรับขยะเปียก ขยะแห้ง
ทั่วไป ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย พร้อมถุงด า และทีเ่ขี่ยบุหรี่ บริเวณโถงลิฟท์โดยสาร 

- ช้ันที่  7-36 เป็นพื้นที่ห้องพักอาศัย จัดให้มีห้องพักขยะประจาช้ัน 1 แห่ง ขนาดพื้นที่  6.80  
ตารางเมตร บริเวณใกล้กับโถงลิฟท์โดยสาร ภายในห้องพักขยะแต่ละแห่ง จัดให้มีถังขยะขนาด 240 
ลิตร จ านวน 3 ถัง รองรับขยะเปียก ขยะแห้งทั่วไป และขยะรีไซเคิล พร้อมถุงด า และจัดให้มี 
ถังขยะอันตราย ขนาด 30 ลิตร จ านวน 1 ถัง 

1.2) กำรเก็บรวบรวมมูลฝอย  
- จัดให้มีแม่บ้านเก็บรวบรวม และคัดแยกขยะทุกวันโดยขนส่งลงทางลิฟท์ดับเพลิงในช่วงเวลา  

10.00 น. ไปแล้ว เพื่อหลีกเลี่ยงการกีดขวางทางเดินในขณะเก็บขน และกลิ่นเหม็นที่รบกวน 
ผู้พักอาศัยภายในโครงการ น ามาเก็บรวบรวมไวย้ังอาคารพักขยะรวมบริเวณชั้นล่างของโครงการ 

- ส าหรับขยะอันตราย โครงการจัดให้มีแม่บ้านเก็บขนลงมาจากที่พักขยะของแต่ละช้ันทุกวันที่   
1 หรือวันที่ 15 ของทุกเดือน ตามก าหนดนัดเก็บของส านักงานเขตบางซื่อ โดยมีรายละเอียด 
การคัดแยกมูลฝอย ดังนี ้ 

(1) มูลฝอยเปียก ให้แม่บ้านน าขยะมูลฝอยเปียกจากถังมูลฝอยเปียกในแต่ละช้ันของอาคาร 
โดยรวบรวมใส่ถุงด า และมัดปากถุงให้แน่น และน ามารวบรวมไว้ยังห้องพักมูลฝอยเปียก 
บริเวณอาคารพักขยะรวมช้ันล่าง 

(2) มูลฝอยแห้ง ให้แม่บ้านน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้ง และน ามารวบรวมไปยังห้องพักขยะ 
มูลฝอยแห้ง บริเวณอาคารพักขยะรวมช้ันล่าง โดยจัดให้มีแม่บ้านคัดแยกมูลฝอย ดังนี้ 

• มูลฝอยที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก ได้แก่ พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหมี่
ส าเร็จรูป ถุงพลาสติก โฟม และฟอยล์ที่เปื้อนอาหาร โดยจะรวบรวมใส่ถุงด ามัด 
ปากถุงให้แน่น แล้วมาตั้งรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยแห้งบริเวณอาคารพักขยะรวม 
ช้ันล่าง เพื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขตบางซื่อต่อไป 
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• มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใด ๆ เช่น กระดาษ แก้ว 
พลาสติก และโลหะ โดยจะรวบรวมใส่ถุงสีใสมัดปากถุงให้แน่น และน ามาพักไว ้
ยังห้องพักมูลฝอยแห้ง บริเวณอาคารพักขยะรวมช้ันล่างให้เป็นระเบียบ เพื่อรอให้ร้าน
รับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

(3) มูลฝอยอันตราย เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่  และกระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น 
โดยให้แม่บ้านรวบรวมขยะมูลฝอยอันตรายแต่ละช้ันมาเก็บพักไว้ยังห้องพักขยะอันตราย 
ซึ่งจัดให้มีถังขยะสีเทาฝาส้ม ขนาด 250 ลิตร จ านวน 2 ถัง พร้อมถุงสีแดงรองรับ 
ซึ่งสามารถรองรับขยะมูลฝอยอันตรายได้นานกว่า 15 วัน เพื่อรอการเก็บขนจากเขตบางซื่อ 
แต่ในกรณีที่มีปริมาณขยะมูลฝอยอันตรายมากเกินกว่าที่ จะเก็บพักไว้ภายในโครงการ 
ทางนิติบุคคลสามารถประสานงานกับทางเขตบางซื่อ เพื่อเข้ามาด าเนนิการจัดเกบ็ได้ตลอดเวลา 

1.3) ที่พักขยะรวม โครงการจัดให้มีอาคารพักขยะรวมสูง 1 ช้ัน ตั้งอยู่ทางด้านทิศใต้ของโครงการ มีขนาด
พื้นที่ 25.81 ตารางเมตร โดยขยะที่เก็บได้จากห้องพักขยะประจ าช้ันจะขนย้ายไปเก็บยังอาคารพักขยะรวมของโครงการ 
ซึ่งแบ่งขยะออกเป็น 4 ประเภท จ านวน 3 ห้อง แยกเป็นห้องพักขยะแห้ง-รีไซเคิล ห้องพักขยะเปียก และห้องพักขยะ
อันตราย โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้  

- ห้องพักขยะแห้ง-รีไซเคิล แบ่งออกเป็น 2 ส่วน ส าหรับรองรับขยะแห้งทั่วไป และส าหรับรองรับ 
ขยะรีไซเคิล ดังนี้ 

(1) ส่วนที่ 1 รองรับขยะแห้งทั่วไป มีขนาดพื้นที่ 1.0 ตารางเมตร (ลึกกักเก็บ 1.5 ม.) มีขนาด
ความจุ 1.50 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะแห้งทั่วไปได้นาน 3.33 วัน (1.50/0.45) 
โดยจัดเก็บขยะแห้งทั่วไปรวบรวมใส่ถุงสีด า 

(2) ส่วนที่ 2 รองรับขยะแห้งรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่  4.88 ตารางเมตร (ลึกกักเก็บ 1.5 ม.) 
มีขนาดความจุ 7.32 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะแห้งทั่ วไปได้นาน 3.09 วัน 
(7.32/2.37) โดยจัดเก็บขยะรีไซเคิลรวบรวมใส่ถุงสีใส  

- ห้องพักขยะเปียก มีขนาด (ก x ย x ส) 1.9 x 5.8 x 2.4 เมตร (ลึกกักเก็บ 1.5 ม.) มีขนาดความจุ 
16.53 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะเปียก ได้นาน 3.27 วัน (16.53/5.06) โดยจัดเก็บขยะ
เปียกรวบรวมใส่ถุงสีด า 

- ห้องพักขยะอันตราย มีขนาด (ก x ย x ส) 1.0 x 2.1 x 2.4 เมตร (ลึกกักเก็บ1.5 ม.) มีขนาดความจุ 
3.15 ลูกบาศก์เมตร จัดให้มีถังขยะสีเทาฝาส้มขนาดความจุ 250 ลิตร จ านวน 2 ถัง พร้อมถุงสีแดง
รองรับ สามารถรองรับขยะอนัตรายได้นาน 18.06 วัน (500/27.69) 

1.4) ลักษณะของอำคำรพักขยะรวม จดัเตรียมไว้ดังน้ี 
- ผนังโดยรอบผิวฉาบปูนขัดมันไม่ทาสี หลังคาเป็น คสล. ผสมน้ ายากันซึมทาผิวซีเมนต์ขัดมัน 

และพื้น คสล. ผิวปรับระดับขดัมัน 
- อาคารพักขยะรวม จัดให้มีร่องระบายน้ า เพื่อรวบรวมน้ าจากการชะล้างขยะรวมเข้าสู่ระบบบ าบัด 

น้ าเสียรวมโครงการ 
- จัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดทุกครั้ง หลังจากรถเก็บขนขยะเก็บขนเสร็จเรียบร้อยแล้ว 
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- บริเวณโดยรอบอาคารพักขยะรวม จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น เช่น ต้นมะฮอกกานีใบใหญ่ และ 
ต้นกร่าง และปลูกไม้พุ่ม ได้แก่ ต้นหนวดปลาหมึก และต้นหมากเหลือง ล้อมรอบอาคารพักขยะรวม 
เพื่อช่วยดูดซับกลิ่น และบดบังทัศนอุจาด 

1.5) กำรก ำจัดขยะมูลฝอย โครงการมีปริมาณขยะเกิดขึ้นประมาณ 7.91 ลูกบำศก์เมตร/วัน โดยพื้นที่
โครงการอยู่ในเขตรับผิดชอบของฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ ส านักงานเขตบางซื่อ จะน าขยะที่เก็บขนได้
ทั้งหมดไปยังศูนย์ก าจัดมูลฝอยท่าแร้ง ซึ่งอยู่ห่างจากส านักงานเขตบางซื่อประมาณ 40 กิโลเมตร โดยไม่มีขยะตกค้าง 
ส าหรับช่วงเวลาที่เข้ามาเก็บขนขยะบริเวณพื้นท่ีโครงการ และโดยรอบ จะเก็บขนในช่วงเวลาประมาณ 20.00-21.00 น. 
ของทุกวัน โครงการได้จัดเตรียมพื้นที่ส าหรับรถขยะบริเวณทางรถวิ่งด้านหน้าอาคารพักขยะรวม ซึ่งจัดให้เป็นทางรถวิ่ง
ทิศทางเดียว โดยผู้พักอาศัยจะใช้เส้นทางนี้น้อยมากเนื่องจากที่จอดรถยนต์ส่วนใหญ่อยู่บนอาคาร และมีทางขึ้น-ลงของ
ทางลาดขึ้นสู่ที่จอดรถยนต์ก่อนถึงพื้นที่จอดรถเก็บขนขยะช่ัวคราว ทั้งนี้เพื่อให้เกิดความปลอดภัยต่อผู้ใช้ถนนภายใน
โครงการ รวมถึงเจ้าหน้าที่ที่เข้ามาเก็บขนขยะ โครงการจะประสานกับพนักงานขับรถเก็บขนขยะให้เปิดไฟฉุกเฉินไว้
ตลอดเวลาในช่วงที่เก็บขนขยะในโครงการ จึงคาดว่าการเข้ามาเก็บขนขยะของโครงการ จะสามารถจัดเก็บขยะได้ 
อย่างสะดวก และไม่มีขยะตกค้างภายในโครงการ ทั้งนี้โครงการได้รับหนังสือยนืยันความสามารถในการด าเนนิการจัดเกบ็
ขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลจากส านักงานเขตบางซื่อ ดังแสดง ภำคผนวก ค-8 
 

1.3.5 ระบบไฟฟ้ำ  
1) ระบบไฟฟ้ำทั่วไป โครงการจะใช้ไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ซึ่งอยู่ในพื้นท่ีการให้บริการของการไฟฟ้า

นครหลวง เขตสามเสน ซึ่งคาดว่าโครงการจะมีปริมาณความต้องการไฟฟ้าประมาณ 3,756 KVA. โดยได้ติดต้ังหมอแปลง
ไฟฟ้ำชนิด Dry Type Cast-Resin Transformer ขนำด2,000 KVA จ ำนวน 2 ชุด บริเวณหอ้งเคร่ืองไฟฟ้ำชั้นที่ 6 
ของโครงกำร เพื่อลดแรงดันไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ าเข้าสู่อุปกรณ์ควบคุมการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยังแต่ละห้อง 
ของโครงการ ประกอบด้วย 

- หม้อแปลงไฟฟ้า 1 (TX-01) จ่ายให้กับห้องชุดพักอาศัยชั้นที ่7-22 ห้องชุดพาณิชย์และพื้นทีส่่วนกลาง 
- หม้อแปลงไฟฟ้า 2 (TX-02) จ่ายให้กับห้องชุดพักอาศัยชั้นที ่23-36 และพื้นที่ส่วนกลาง 
2) ระบบไฟฟ้ำส ำรอง ระบบไฟฟ้าสารองจะเป็นเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 500 KVA จ านวน 1 ชุด 

เป็นเครื่องก าเนิดไฟฟ้าแบบขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล และแบตเตอรี่ โดยติดตั้งภายในห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าช้ันท่ี 6 
ทั้งนี้ได้จัดให้มีระบบป้องกันเสียงดัง และระบบก าจัดเขม่าควันจากการท างานของเครื่องโดยจ่ายแยกไปยังตู้เมนสวิทช์
ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Main Distribution Board : MDB) เพื่อจ่ายไฟฟ้าให้กับเครื่องใช้ไฟฟ้ากรณีไฟฟ้านครหลวงเกิดขัดข้อง 

3) ระบบป้องกันไฟฟ้ำร่ัว และป้องกันฟ้ำผ่ำ โครงการจัดให้มีระบบสายดิน เพื่อป้องกันอันตรายที่ เกิดจาก
ไฟฟ้ารั่ว และกระแสไฟฟ้าลัดวงจร และระบบป้องกันฟ้าผ่าแบบตัวน าลอ่ฟ้า เพื่อป้องกันอันตรายจากฟา้ผ่าให้เป็นไปตาม
มาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง นอกจากนี้ยังจัดให้มีสายสัญญาณโทรศัพท์สายนอก 1 จุด สายใน 1 จุด และ
สายสัญญาณโทรทัศน์ อย่างน้อย 1 จุด ในทุกห้องพัก ส่วนหลอดไฟ และอุปกรณ์ ไฟฟ้าอื่น ๆ ก าหนดใช้เป็น 
แบบประหยัดพลังงาน 

1.3.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย โครงการจัดเป็นอาคารขนาดใหญพ่ิเศษ และอาคารสูง ได้ออกแบบติดตั้งระบบป้องกนั
อัคคีภัยตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) และกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
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1) ระบบสัญญำณเตือนเพลิงไหม้ ติดตั้งในทกุช้ันของอาคารประกอบด้วย  
1.1) แผงควบคุมระบบสัญญำณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FACP) 

ท าหน้าที่เป็นศูนย์รับส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ แจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างานจะส่ง
สัญญาณไปยังแผงควบคุม และหากมี เหตุเกิดเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบ 
ทั่วทั้งอาคาร นอกจากน้ียังมีตู้แสดงแผนผังโซนของโครงการ (Graphic Annunciator : GANN) 
ชุดจ่ายไฟช่วยพร้อมแบตเตอรี่ ติดตั้งในห้องควบคุม ช้ันท่ี 1 ของอาคาร  

1.2) อุปกรณ์ส่งสัญญำณเพ่ือให้หนีไฟ เป็นสัญญำณแบบกร่ิง (Fire Alarm Bell) โดยจะติดตั้งไว้
ใกล้กับ Manual Station บริเวณโถงต้อนรับ หน้าห้องควบคุม หน้าบันไดหลัก หน้าบันได 
หนีไฟ และหน้าโถงลิฟท์โดยสารทุกช้ัน โดยท าหน้าที่รับสัญญาณจากเครื่องตรวจจับควัน 
และความร้อน เพื่อส่งเสียงเมื่อเกดิเหตุเพลิงไหม้ 

1.3) อุปกรณ์แจ้งเหตุ ติดตั้งท้ังระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติ และแบบที่ใช้มือ ดังนี ้
- ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual Station) ติดตั้งไว้ต าแหน่งเดียวกับอุปกรณ์เพื่อให้หนี

แบบกริ่ง (Fire Alarm Bell) ทุกช้ัน 
- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) มีทั้งชนิดระบุต าแหน่ง และไม่ระบุต าแหน่ง 

ติดตั้งไว้ภายในห้องพักอาศัยทุกห้อง ห้องชุดพาณิชย์ ส านักงานนิติบุคคล ห้องควบคุม 
ห้องเก็บของ ห้องแม่บ้าน ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าห้องเครื่องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องอ่านหนังสือ 
ห้องเด็กเล็ก ห้องเครื่องซักผ้าห้องออกก าลงักาย ห้องเครื่องปั๊ม โถงต้อนรับ โถงลิฟท์ โถงลิฟท์
ดับเพลิง โถงทางเข้า และทางเดิน 

- เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat detector) เป็นแบบตรวจจับอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิ 
(Rate of Rise Detector) มีหลักการท างาน คือ เมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิสูงเกิน 
อัตราพิกัดที่ตั้งไว้ เครื่องจะท างานทันที ติดตั้งไว้บริเวณลานจอดรถยนต์ และห้องครัวของ
ห้องพักอาศัยทุกห้อง 

2) ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ซึ่งประกอบด้วยระบบท่อยืน ถังเก็บน้ าส ารอง เครื่องสูบน้ าดับเพลิง และ 
หัวรับน้ าดับเพลิง ดังนี ้

2.1) ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว ส าหรับโซนล่าง จ านวน 3 
ท่อยืน และโซนบน จ านวน 2 ท่อยืน ติดตั้งตั้งแต่ช้ันที่ 1 ไปยังช้ันบนสุดของอาคาร เช่ือมกับ 
ท่อเมนส่งน้ าดบัเพลิง ถังเก็บน้ าของอาคาร และหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร 

2.2) ตู้เก็บสำยฉีดน้ ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบด้วย หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิง 
ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 2½ นิ้ว และสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดแข็งขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 1 นิ้ว 
ยาว 30 เมตร จ านวน 2 ตู้/ช้ัน ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
ซึ่งสามารถครอบคลุมการดับเพลิงได้ทั้งช้ัน 

2.3) ปั๊มน้ ำดับเพลิง (Fire Pump) ใช้ Fire Pump (FP) ชนิด Horizontal จ านวน 2 ชุด โดยจะใช้
พลังงานขับเคลื่อนจากไฟฟ้าปกติ และจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ดังนี ้
- โซนล่างมีอัตราสูบส่งน้ า  1,000 GPM แรงดันส่งน้ า 163 PSI และรักษาความดันของ 

น้ าดบัเพลิงในเส้นท่อโดย Jocky Pump (JP) จ านวน 1 ชุด ขนาด 15 GPM แรงดัน 170 PSI 
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- โซนบนมีอัตราสูบส่งน้ า 750 GPM แรงดันส่งน้ า 241 PSI และรักษาความดันของน้ าดับเพลิง
ในเส้นท่อโดย Jocky Pump (JP) จ านวน 1 ชุด ขนาด 15 GPM แรงดัน 248 PSI 

2.4) หัวรับน้ ำดับเพลิงนอกอำคำร (Fire Department Connection) จ านวน 1 แห่ง อยู่บริเวณ
ทางเข้า-ออกด้านทศิเหนือ เป็นท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2½ นิ้ว x 2½ นิ้วx 6 นิ้ว เป็นหัวรับน้ า
แบบ 2 ทิศทาง จ านวน 3 หัว เพื่อรับน้ าจากรถดับเพลิงเข้าสู่ถังเก็บน้ าใต้ดินของโครงการ จ่ายให้กับ 
ระบบดับเพลิงโซนล่าง และระบบดับเพลิงโซนบน 

2.5) น้ ำส ำรองดับเพลิง การส ารองดับเพลิงจะใช้น้ าในถังเก็บน้ าใต้ดิน 230.0 ลูกบาศก์เมตร สามารถ
ส ารองน้ าดับเพลิงได้นาน 60.0 นาที เพื่อจ่ายน้ าให้แก่อุปกรณ์ดับเพลิง คือ หัวฉีดดับเพลิง 
(FHC) และ Sprinkler ที่มีอยู่ทุกช้ัน 

2.6) ระบบดบัเพลิงแบบกระจำยน้ ำอัตโนมัติ (Sprinkler System) ติดตั้งตั้งแต่ชั้น 1 ถึงช้ันดาดฟ้า 
ครอบคลุมลานจอดรถยนต์ โถงทางเดิน โถงลิฟท์ ห้องพักอาศัยทุกห้อง และห้องต่าง ๆ ท างาน
อัตโนมัติเมื่ออุณหภูมิในห้องสูงขึ้น 

3) เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ถังดับเพลิงเคมีชนิดแห้ง และถังดับเพลิงชนิด CO2 ขนาดความจุ 
4.5 กิโลกรัม โดยติดตั้งไว้รวมกับตู้สายฉีดดับเพลิง (FHC) 

4) บันไดหนีไฟ เป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 2 บันได โดยบันไดหนีไฟเมื่อลงสู่ ช้ันล่าง 
ของโครงการจะเป็นประตูบานผลักออกทั้งหมด และจะออกสู่ทางเดิน หรือถนนภายในโครงการทั้งหมด โดยไม่มี  
สิ่งกดีขวางใด ๆ ขวางกั้นเส้นทางอพยพ เพื่อไปรวมตัวกันทีพ่ืน้ท่ีจุดรวมได้โดยสะดวกและปลอดภัย ดังน้ี 

5) ประตูหนีไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร สูง 2.0 เมตร ท าด้วยวัสดุทนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลักออก
สู่ภายนอก พร้อมติดตั้งวัสดุชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เอง โดยประตูหนีไฟสามารถเปิดกลับ (Re-Entry) เข้าสู่ 
โถงทางเดินได้ทุก ๆ 5 ช้ัน 

6) ระบบจ่ำยไฟฟ้ำส ำรอง โครงการติดตั้งเครื่องก าเนดิไฟฟ้าส ารอง ขนาด 500 KVA จ านวน 1 ชุดไว้
ในห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า บริเวณช้ันที่ 6 เป็นเครื่องก าเนิดไฟฟ้าแบบขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล และแบตเตอรี่ 
ซึ่งสารองเช้ือเพลิงส าหรับเดินเครื่องก าเนิดไฟฟ้าได้นานอย่างน้อย 8 ช่ัวโมง เพื่อจ่ายไฟฟ้าส ารองให้แก่อุปกรณ์ต่าง ๆ 
ที่จ าเป็นกรณีเกิดไฟฟ้าดับ เช่น ไฟฟ้า แสงสว่าง และเต้ารับ ลิฟท์ ระบบประปา ระบบป้องกนอัคคีภัย และระบบบ าบัด
น้ าเสีย เป็นต้น 

7) ไฟส่องสว่ำงฉุกเฉิน เป็นโคมไฟฉุกเฉิน หลอดฮาโลเจน พร้อมแบตเตอรี่ส ารองไฟได้นาน 2 ช่ัวโมง 
จ่ายไฟฟ้าส าหรับกรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถท างานได้ โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติ
หยุดท างาน โดยสามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้าได้เพียงพอ เป็นระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉินติดตั้งไว้บริเวณทางเดิน โถงทางเข้า 
บันไดหนีไฟ โถงลิฟท์ โถงลิฟท์ดับเพลิง ห้องควบคุม ห้องเครื่องปั๊ม ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้อง MDB และห้องนิติบุคคล 

8) ป้ำยบอกทำงหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminance) เป็นกล่องป้ายที่มีตัวอักษร “Exit ทางออก” 
และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟส่องสว่างได้พลังงานไฟฟ้าจาก นิกเกิล แคดเม่่ยม แบตเตอรี่ สามารถส ารองไฟได้  
นาน 2 ช่ัวโมง เมื่อไฟดับ มีต าแหน่งติดตั้งบริเวณทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ ลานจอดรถยนต์ และทางเดิน 

9) ป้ำยบอกต ำแหน่งจุดที่อยู่ เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุ้มภาพแปลนภายในอาคารของแต่ละช้ัน 
ซึ่งแสดงรายละเอียดของต าแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิง ลิฟท์ ทางหนีไฟ เป็นต้น โดยจะติดไว้บริเวณห้องโถงหน้าลิฟท์  
ของทกุช้ัน และประตูภายในห้องพักทุกห้อง 
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10) พ้ืนที่หนีไฟทำงอำกำศ จัดให้มีลานหนีไฟทางอากาศ บริเวณชั้นดาดฟ้า ขนาด 10.0 x 10.0 เมตร 
โดยจัดให้มีบันได และทางเดินท่ีสะดวก เพื่อมายังลานหนีไฟทางอากาศ 

11) จุดรวมพล อยู่บริเวณด้านล่างของโครงการ จ านวน 2 แห่ง อยู่ใกล้กันบริเวณพื้นที่จัดสวน 
ด้านทิศตะวันออก และทิศตะวันตกของโครงการ มีขนาดพื้นที่ รวม 665 ตร.ม. (หักพื้นที่ซ้อนทับกับล าต้นของต้นไม้ 
ขนาดใหญ่แล้ว) ซึ่งเมื่อคิดขนาดพื้นที่จุดรวมพล ไม่นับในส่วนที่ซ้อนทับกับต้นไม้ขนาดใหญ่ คิดเป็นอัตราส่วนของ 
ผู้พักเท่ากับ 1 คน ต่อพื้นที่จุดรวมพล 0.257 ตารางเมตร (ผู้พักอาศัยในโครงการ 2,589 คน) ซึ่งเพียงพอต่อข้อก าหนด 
(สผ.ก าหนดไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม./คน) ซึ่งผู้พักอาศัยภายในโครงการสามารถใช้บันไดหลัก-หนีไฟ (ST-1) และ 
บันไดหนีไฟ (ST-2) ออกแบบให้ประตูหนีไฟผลักออกสู่พื้นที่จุดรวมพลได้อย่างปลอดภัย ซึ่งบริเวณดังกล่าวจะไม่กีดขวาง
การอ านวยการดับเพลิง และเส้นทางวิ่งของรถดับเพลิงในกรณีเกิดอัคคีภัยของโครงการแต่อย่างใด โดยมีรายละเอียด 
ของแต่ละจุดรวมพลดังนี้ 

- จุดรวมพลที่ 1 ขนาดพื้นที่ประมาณ 340 ตารางเมตร อยู่บริเวณพื้นที่สีเขียว ด้านทิศตะวันตก 
ของโครงการ รองรับผู้พักอาศัยช้ันท่ี 1-21  

- จุดรวมพลที่ 2 ขนาดพื้นที่ประมาณ 325 ตารางเมตร อยู่บริเวณพื้นที่สีเขียว ด้านทิศตะวันออก
ของโครงการ รองรับผู้พักอาศัยช้ันท่ี 22-36  

ซึ่งจุดรวมพลดังกล่าวข้างต้น สามารถรองรับผู้อยู่อาศัยได้อย่างเพียงพอทั้ง โครงการโดยบริเวณดังกล่าว จะไม่กีดขวาง
การอ านวยการดับเพลิง และเส้นทางวิ่งของรถดับเพลิงในกรณีเกิดอคัคีภัยของโครงการแต่อย่างใด พร้อมกันนี้จุดรวมพล
เบื้องต้นดังกล่าว สามารถจะเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสม ตามการซ้อมดับเพลิงประจ าปีของโครงการ ซึ่งโครงการ
ต้องขอค าปรึกษาจากหน่วยงานซ้อมดับเพลิงต่อไป  
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1.3.7 พ้ืนที่สีเขียวภำยในโครงกำร พื้นที่สีเขียว และพื้นที่ส าหรับพักผ่อนนันทนาการของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
เป็นพื้นที่ส่วนกลางที่ผู้พักอาศัยสามารถเข้าไปใช้ประโยชน์ในการพักผ่อน ผ่อนคลาย ออกก าลังกาย บริเวณสวนหย่อม
และต้นไม้บริเวณรอบ ๆ โครงการได้ ซึ่งการออกแบบพื้นทีส่ีเขียวของโครงการจะหลีกเลี่ยงต าแหนง่ของการปลูกไม้ยืนต้น
บนระบบท่อระบายน้ า ท่อน้ า Reuse ระบบบ าบัดน้ าเสีย และแนวรั้วของโครงการ โดยโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียว 
ไว้ให้เป็นสวนหย่อมบริเวณช้ันล่าง ช้ันท่ี 7 และช้ันดาดฟ้า รวมมีพื้นทีส่วนท้ังหมดประมาณ 2,672.73 ตารางเมตร 

1.3.8 ระบบรักษำควำมปลอดภัยของโครงกำร โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าอยู ่
ภายในโครงการตลอดเวลา 24 ช่ัวโมง เพื่อคอยอ านวยความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรียบร้อยของผู้พักอาศัย 
พร้อมจัดให้มีประตูเปิด-ปิดบริเวณทางเข้าออกอาคาร ด้วยระบบคีย์การ์ด และระบบสัญญาณโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
ติดตั้งไว้ทุกช้ันของโครงการ รายละเอียดดังนี ้

1. ติดต้ังระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) ซึ่งเป็นระบบโทรทัศน์วงจรปิดที่สามารถเฝ้าดูพื้นที่ 
เพื่อป้องกันความปลอดภัยตามจุดต่าง ๆ โดยคุณสมบัติของกล้องสามารถจับภาพได้ในเวลากลางคืน ซึ่งในการติดตั้งกล้อง
จะติดตั้งกล้องท ามุม 70 องศา มีระยะที่จับภาพได้ 50 เมตร เป็นระบบที่สามารถบันทึกภาพได้ อย่างน้อย 1 เดือน 
และสามารถดูภาพย้อนหลังได้ 

2. ติดต้ังระบบกำรควบคุมประตูอัตโนมัติ (Access Control) ควบคุมการเข้า-ออกอาคารของผู้พักอาศัย 
และบุคคลภายนอกี่เข้ามาติดต่อด้วยระบบคีย์การ์ด ที่ติดตั้งไว้บริเวณโถงทางเข้าอาคาร ข้อมูลของผู้พักอาศัยจะถูกบันทึก
ไว้ในบัตร ส าหรับบุคคลภายนอกที่เข้ามาติดต่อต้องมีการแลกบัตรประชาชนก่อนเข้าอาคาร และภาพของผู้มาติดต่อ 
จะถูกบันทึกไว้ด้วยกล้อง CCTV บริเวณทางเข้า-ออกโดยอัตโนมัติ และติดตั้ง Reader ที่ลิฟท์ทุกตัว เพื่อป้องกัน 
มิให้บุคคลภายนอกใช้ลิฟท์ และจ ากัดให้ผู้พักอาศัยขึ้นลงลิฟต์ได้เฉพาะชั้นท่ีตนพกัอาศัยได้เท่าน้ัน 

1.3 แผนกำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด ได้ด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมของโครงการอาคารชุดเดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ ตามแผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ซึ่งประกอบด้วยการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า และคุณภาพน้ าใช้ รายละเอียดแสดงดัง ตำรำงที่ 1-3  
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ตำรำงที่ 1-3 แผนกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม โครงกำรอำคำรชุด เดอะ สเตจ เตำปูน อินเตอร์เชนจ ์

ดัชนีที่ตดิตำมตรวจสอบ 
บริเวณทีท่ ำกำร

ติดตำมตรวจสอบ 
ควำมถี่ในกำร

ติดตำมตรวจสอบ 

2565 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คุณภำพน้ ำในสระวำ่ยน้ ำ 

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

สระว่ายน้ า 

ส่วนตื้น  

และส่วนลึก 

 วันละ 2 ครั้ง             

- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine)  วันละ 2 ครั้ง             

- คลอรีนที่รวมกับสารอื่น (Combine Chlorine) วันละ 2 ครั้ง             

- ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity) ปีละ 1 ครั้ง             

- ค่าความกระด้าง (Calcium Hardness) ปีละ 1 ครั้ง             

- ค่าความเข้มข้นกรดไซยานูริก (Cyanuric Acid) ปีละ 1 ครั้ง             

- ค่าคลอไรด์ (Chloride) ปีละ 1 ครั้ง             

- ค่าความเข้มข้นแอมโมเนีย (Ammonia) ปีละ 1 ครั้ง             

- ค่าความเข้มข้นไนเตรท (Nitrate) ปีละ 1 ครั้ง             

- ค่าโคลิฟอร์มแบคทีเรีย (Total Coliform Bacteria) เดือนละ 1 ครั้ง             

- ค่าฟีคัลโคลิฟอร์ม (Faecal Coliform Bacteria) เดือนละ 1 ครั้ง             

- เช้ือ E. Coli ปีละ 1 ครั้ง             

- เช้ือ Strephylococcus aureus ปีละ 1 ครั้ง             

- เช้ือ Pseudomonas aeroginisa ปีละ 1 ครั้ง             

2. คุณภำพน้ ำใช ้

- ลักษณะทางกายภาพ เช่น กลิ่น สี ความขุ่น ถังเก็บน้ าใต้ดิน 

และดาดฟ้า 

ทุก 3 เดือน             

- เช้ือ E. Coli ทุก 3 เดือน             

 




